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За последние 7 лет объем ввода жилья вырос почти в 2 

раза. Построено 95 млн. м2, из которых ИЖС - 44%
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Источник: БНС АСПР
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Несмотря на увеличение объемов строительства, 

обеспеченность жильем существенно не растет
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Источник: БНС АСПР
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Ввод жилья на душу населения неравномерен 

в региональном разрезе
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Источник: БНС АСПР
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Жилье распределено среди населения неравномерно
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Источник: Отбасы банк, https://tengrinews.kz/kazakhstan_news/147-imeyut-20-bolee-kvartir-kazahstane-glava-otbasyi-banka-483314/

2 квартиры 607 тыс.

3 квартиры 84 тыс.

4 квартиры 17 тыс.

5 квартир и более 9 тыс.

6,3 млн.
собственников

5,6 млн
собственников

717 тыс.
собственников

одно жилье два и более жилья

https://tengrinews.kz/kazakhstan_news/147-imeyut-20-bolee-kvartir-kazahstane-glava-otbasyi-banka-483314/


Предложение арендного жилья по стране превышает 

60 тысяч квартир
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Источник: https://krisha.kz/arenda/kvartiry/

https://krisha.kz/arenda/kvartiry/


Программные документы
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Программа «Доступное жилье 2020»

Госпрограмма «Нурлы жер»

Нацпроект «Сильные регионы – драйвер 

развития страны»

?

2012

2018
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В ближайшие 7 лет будет построено 111 млн. кв. метров
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Источник: https://toqayev2022.kz/

- В течение 7 лет построим 111 миллионов квадратных 

метров жилья;

- Завершим строительство всех проблемных домов с 

долевым участием;

- Обеспечим новым жильем около 40 тысяч 

собственников аварийного и ветхого жилья;

- Продолжим ипотечное кредитование по программе     

«7-20-25»;

- Активизируем строительство инженерных 

коммуникаций в районах массовой жилищной 

застройки.

Предвыборная платформа

«СПРАВЕДЛИВЫЙ КАЗАХСТАН – ДЛЯ ВСЕХ и ДЛЯ 

КАЖДОГО. СЕЙЧАС и НАВСЕГДА»

https://toqayev2022.kz/


Категории социально уязвимых категорий, имеющие права на 

получение жилья из государственного фонда
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1. ветераны Великой Отечественной войны, ветераны, приравненные по льготам к ветеранам 

Великой Отечественной войны, ветераны боевых действий на территории других государств;

2. лица с инвалидностью первой и второй групп;

3. семьи, имеющие или воспитывающие детей с инвалидностью;

4. лица, страдающие тяжелыми формами некоторых хронических заболеваний;

5. пенсионеры по возрасту;

6. дети-сироты и дети, оставшиеся без попечения родителей, не достигшие двадцати девяти лет, 

потерявшие родителей до совершеннолетия. При призыве таких лиц на воинскую службу 

возраст продлевается на срок прохождения срочной воинской службы;

7. кандасы;

8. лица, лишившиеся жилища в результате экологических бедствий, чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера;

9. многодетные матери, многодетные семьи;

10. семьи лиц, погибших (умерших) при исполнении государственных или общественных 

обязанностей;

11. неполные семьи.



В 2000 году в Казахстане были введены жилищные 

строительные сбережения
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1. ОТКРЫВАЕТЕ ДЕПОЗИТ, КОПИТЕ ПОЛОВИНУ НЕОБХОДИМОЙ СУММЫ

2. ПОЛУЧАЕТЕ КРЕДИТ НА ОСТАВШУЮЩСЯ ПОЛОВИНУ



Предложение арендного жилья по стране превышает 

60 тысяч квартир
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647 тыс.

очередников МИО

15 тыс. 

льготного социального жилья

2 711 тыс.

вкладчиков Отбасы Банк

80 тыс.

Займов в год

порядка 40 лет
при текущих темпах обеспечения жильем потребуется 



Основные инструменты обеспечения доступности жилья
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1. Подведение инженерной инфраструктуры в районы жилищной застройки

2. Реновация «старых кварталов» и снос аварийного (ветхого) жилья

3. Завершение проблемных жилых домов долевого строительства через 

4. Выкуп облигаций МИО для строительства социального жилья

5. Выдача АО «ЖССБ «Отбасы банк» жилищных займов под 5%

6. Ипотечная программа «Бакытты отбасы» 2-10-25 для малообеспеченных 

семей

7. Ипотечная программа «Шанырак» 5-10-20 для очередников МИО

8. Ипотечная программа «7-20-25» для тех у кого нет жилья

9. Субсидирование части арендной платы за жилье (для очередников МИО)

10. Строительство арендного жилья 

11. Субсидирование части вознаграждения по кредитам застройщиков

12. Изъятие пенсионных накоплений на улучшение жилищных условий



Лестница доступности жилья – в зависимости от дохода
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до 1 МЗП / 

70 тыс.тг

от 1 до 2 МЗП / 

70 -140 тыс.тг.

свыше 2 МЗП / 

280 тыс.тг

Арендное жилье без выкупа (МИО)

Кредитное жилье для малообеспеченных семей 

(Отбасы банк, МИО)

Кредитное жилье МИО

(Отбасы банк 5-20-25)

Коммерческое жилье

(7-20-25, БВУ)



Ипотека – единственный способ приобрести жилье для 

большинства казахстанских семей. Но уровень ипотеки 

остается на низком уровне
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Источник: Нацбанк, БНС АСПР
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Более 95% ипотеки выдается с господдержкой
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Источник: Нацбанк, Отбасы банк, оценка TALAP
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При текущей базовой ставке 15,75% рыночная ипотека недоступна 

для большинства казахстанцев. Ставка превышает 17%
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В 2024 году будет запущена новая ипотечная программа 9-20-25
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Источник: https://kapital.kz/real_estate/121044/zhilishchnuyu-programmu-9-20-25-mogut-zapustit-v-2024-godu.html 

https://kapital.kz/real_estate/121044/zhilishchnuyu-programmu-9-20-25-mogut-zapustit-v-2024-godu.html


В Казахстане разрешено изъятие «излишних» пенсионных 

накоплений на улучшение жилищных условий. За 2021-2023 года 

исполнено 1,4 млн. заявлений
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Источник: ЕНПФ



С 2016 года цены на жилье выросли на 77%. В пересчете на 

доллары США цены выросли на 30%
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Источник: БНС АСПР
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Несмотря на рост цен показатели коэффициента доступности 

жилья не ухудшаются 
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Источник: Расчеты TALAP на основе данных БНС АСПР

СМ – стоимость 1 кв.м жилья

Sкв – площадь квартиры, кв.м (54 кв. м)

ЗП – среднемесячная заработная плата

R – количество работающих членов семьи

HPI = (СМ * Sкв) / (ЗП*R)) / 12, где:

Коэффициент доступности жилья (HPI -

housing price to income ratio) показывает, 

сколько лет необходимо копить 

среднестатистической семье с двумя 

работающими на покупку квартиры 

площадью 54 кв. м (по 18 кв. м на человека) 

без учета потребления
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Для половины семей, чтобы накопить на квартиру площадью 

54 м2 необходимо 26 лет и более
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Источник: Расчеты TALAP на основе данных БНС АСПР
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Рост спроса и цен увеличивает предложение жилья. 

Пример Астаны: 234 ЖК со сдачей в 2023-2025 годах

50-70% квартир оформляется без ДДУ
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Источник: https://korter.kz 

https://korter.kz/


Строительство социальной инфраструктуры отстает 

от ввода жилья
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Источник: БНС АСПР
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Количество квадратных метров – не главный KPI.

Пример Швеции: с 1965 по 1975гг. построено миллион квартир

24Дома в Hammarkullen — пригород Гётеборга

https://nordiz.wordpress.com/2014/10/07/%D1%82%D0%B8%D0%BF%D0%BE%D0%B2%D0%B0%D1%8F-%D0%B7%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B9%D0%BA%D0%B0-%D0%B2-%D1%88%D0%B2%D0%B5%D1%86%D0%B8%D0%B8-%D0%BA%D0%B0%D0%B6%D0%B4%D0%BE%D0%BC%D1%83-%D0%B3%D1%80/


Выводы
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• В связи с ростом спроса на жилье планируется построить 111 млн. кв. 

метров за 7 лет. Погоня за квадратными метрами может привести к 

системным проблемам в городах

• Необходимо не только строить, но и поддержать платежеспособный 

спрос и распределить жилье среди населения

• Единственный способ – это доступная ипотека. При базовой ставке 

15,75% нужно продолжать реализацию льготных ипотечных программ

• Помимо жилья нужна социальная инфраструктура – школы, детские 

сады, дороги, больницы и т.д. Необходимы стандарты комплексного 

освоения городских территорий 

• Наблюдаются серьезные риски новой волны проблемных дольщиков. 

Следует усилить правовые механизмы защиты прав дольщиков 
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